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( Municipio Autonomo de Juncos \
Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Juncos, Puerto Rico

ORDENANZA NUMERO: _2 SERIE 2021-2022

PRESENTADA POR: ADMINISTRACION 2DA. REUNION-2DA SESION ORDINARIA
ORDENANZA DE LA ADMINISTRACION MUNICIPAL DE JUNCOS, PUERTO
RICO, PARA IMPONER UN CARGO O TARIFA A TODO PROYECTO DE
DESARROLLO DE CONSTRUCCION DE VIVIENDAS, SEGREGACION CON
PROPOSITO DE VENTA, VENTA DE SOLARES Y CONSTRUCCION DE CENTROS
COMERCIALEDS Y/O INDUSTRIALES; PARA ESTABLECER LA TARIFA O
CARGO A IMPONER, DETERMINAR EXCEPCIONES; Y PARA OTROS FINES.
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POR CUANTO: Es responsabilidad de los Municipios el proveer los servicios esenciales y
necesarios para garantizar el bienestar comun de sus constituyentes.
Dichos servicios muchas veces se ven afectados y desatendidos porque los
recursos econdomicos del Municipio no son suficientes, para cubrir la
demanda de una poblacion en continuo crecimiento.

Cada dia les resulta mas onerosos a los Municipios de Puerto Rico atender
las necesidades basicas de sus comunidades y sus ciudadanos. Esto
debido al crecimiento de la demanda de servicios y de los recursos
economicos limitados para satisfacer dicha demanda.

POR CUANTO: Actualmente, una de las actividades que mas recursos municipales
demanda es el desarrollo de proyectos de construccion y de solares para la
venta. Lo anterior obedece a que los municipios, en la mayoria de dichas
estancias, asumen los costos para el levantamiento de la infraestructura
necesaria, para proveer a dichos proyectos facilidades de agua, energia
eléctrica, carreteras y otros servicios necesarios para su eventual
desarrollo.

No obstante, el beneficio econémico que derivan los municipios por la
venta de unidades de viviendas, o de solares de dichos desarrolladores, no
compensan la inversion hecha en tales proyectos. Esta situacion provoca
pérdidas en las arcas municipales.

POR CUANTO: La Ley Num. 107 de 14 de agosto de 2020, conocida como el “Codigo
Municipal de Puerto Rico™, segin enmendada. dispone en su Articulo
1.007, Inciso (6). (2) “que la autonomia municipal conlleva autonomia
fiscal”. Los municipios quedan investidos para imponer contribuciones de
acuerdo a dicho Cédigo y al ordenamiento juridico vigente, dentro de sus
limites jurisdiccionales y en materias que no sean incompatible con la
tributacion del Estado.

Ademas, en su Articulo 1.039 (e), establece que la Legislatura Municipal
podra autorizar la imposicion de contribuciones sobre la propiedad, tasas
especiales, arbitrios, tarifas, derechos o impuestos dentro de los limites
jurisdiccionales del municipio, sobre materias no incompatibles con la
tributacion del estado con sujecion a la ley.

POR CUANTO: Dada la situacion fiscal por la que atraviesa nuestro pais, la cual ha
repercutido en las finanzas de los municipios; con el propodsito de
aumentar recursos para atender las necesidades de infraestructura y
k brindar servicios en las comunidades, es necesario imponer un cargo o )
tarifa para el financiamiento de infraestructura a todo desarrollador de
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proyectos de construccion de viviendas, de construccion de proyectos
comerciales (ventas al por mayor o al detal y/o servicios), industriales,
turisticos o de centros comerciales. asi como de proyectos de segregacion
de solares con el propdsito de venta. entre otros que se lleven a cabo.
dentro de los limites territoriales del Municipio de Juncos.

POR TANTO: ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE JUNCOS,
PUERTO RICO, REUNIDA EN SU SEGUNDA REUNION DE LA
SEGUNDA SESION ORDINARIA, HOY 13 DE SEPTIEMBRE DE
2021 LO SIGUIENTE:

SECCION 1RA: Mediante la presente se impone un cargo o tarifa para el financiamiento de
infraestructura, a todo desarrollador de proyectos de construccion de
viviendas, de construccion de proyectos comerciales (ventas al por mayor
y al detal v/o servicios). industriales, turisticos o de centros comerciales.
asi como de proyectos de segregacion de solares con el proposito de venta,
entre otros que se lleven a cabo, dentro de los limites territoriales del
Municipio de Juncos.

SECCION 2DA: Se dispone que todo desarrollo de proyectos de construccion de viviendas
o de construccion de proyectos comerciales. industriales o de centros
comerciales o de proyectos de segregacion de solares para la venta a
llevarse a cabo. dentro de los limites territoriales del Municipio de Juncos
tendra que ser presentado a la Oficina de Planificacion v Desarrollo
Municipal.

Sera obligacion de tales desarrolladores, someter ante dicha Oficina un (1)
plano con dos (2) copias y los documentos correspondientes que
justifiquen el desarrollo del proyecto propuesto. los cuales a su vez seran
los mismos presentados ante la Oficina de Gerencia de Permisos (OGPe),
y a la Junta de Planificacion de Puerto Rico (JP). Estas agencias. o las que
correspondan, serdn las que emitiran la aprobacion final del proyecto.

SECCION 3RA: La Oficina de Planificacion y Desarrollo realizard el correspondiente
estudio y analisis del proyecto y determinara si es uno de cardcter publico
o privado. y si el mismo amerita exoneracion del pago de los derechos
establecidos en esta Ordenanza.

SECCION 4TA: Todo proponente tendrda que cumplimentar y presentar en la Oficina de
Planificacion y Desarrollo para establecer el cargo o tarifa para
infraestructura, en el cual se utilizara para determinar ¢l monto de los
derechos a pagarse conforme a lo dispuesto en esta Ordenanza, o para la
determinacion de la correspondiente exoneracion, de ser ese el caso. De
tratarse de un caso que cualifique para la exoneracion del pago de los
referidos derechos, seran determinados por un Comité de Infraestructura
nombrado por el Alcalde, adscrito a la Oficina de Planificacion v )
Desarrollo Municipal.
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SECCION 5TA: El Primer Ejecutivo Municipal pasara luego juicio sobre los méritos de
cada proyecto y se le requerira al proponente el pago de los derechos de
que se trate, previo a la emision de la carta de endoso o aprobacion final
del proyecto y/o de las obras correspondientes por parte del Municipio de
Juncos. EI pago de los derechos a fijarse mediante esta Ordenanza sera
aplicable a todo desarrollo de vivienda. solares, centros comerciales y se
determina su cuantia de la siguiente manera.

A. Por cada unidad de vivienda en todo proyecto de vivienda para la
venta a ser desarrollado en el Municipio de Juncos, MIL DOLARES
($1.000.00).

B. Por cada proyecto de construccion comercial o construccion de centro
comercial a ser desarrollado en el Municipio de Juncos. minimo MIL
DOLARES ($1,000.00) por cada MIL PIES CUADRADOS (1.000 ftz)
o fraccion de construccion.

C. Por cada unidad de vivienda de interés social la cantidad de $800.00.

D. Por cada segregacion en todo proyecto de segregacion de solares para
la venta y por cada venta de solares individuales: MIL DOLARES
($1,000.00). Se dispone que el remanente de la finca, asi como los
predios a destinarse para uso publico no seran considerados como
segregaciones para fines del pago de los derechos aqui establecidos,
estando exentos de los mismos.

SECCION 6TA: Estaran exentos del pago de los derechos establecidos en esta Ordenanza.

A. El remanente de la finca principal cuando no sea parte o figure como
uno de los predios segregados para la venta. De ser puesto a la venta
dentro del mismo desarrollo se requerira el pago de los derechos
establecidos en el presente Ordenanza.

B. Las Iglesias, cuando sean titular de la finca matriz de la cual segregue
el predio de que se trate y dicha segregacion no se destine para venta o
arrendamiento, independientemente de a quién se venda o arriende e
independientemente del uso al que se vaya a destinar el predio
segregado por parte de su adquiriente o arrendatario.

C. Todo predio segregado de fincas pertenecientes al Municipio de
Juncos, al Estado Libre Asociado de Puerto Rico o al Gobierno
Federal.

D. Todo predio segregado cuando es con el propdsito de agruparlo a otro
predio de la misma finca o colindante.
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E. Todo predio segregado a ser dedicado como Uso Publico, y sea
debidamente adjudicado por escritura publica. segun el caso. al
Municipio de Juncos, a una Agencia Estatal o una Agencia Federal.

F. Todo predio segregado para la venta cuando el producto de la venta se
dedicard en su totalidad, al pago de contribuciones territoriales de la
misma finca.

G. Todo predio segregado para venta cuando el producto de dicha venta
sea utilizado en su totalidad, para sufragar los costos de tratamiento
médico de una enfermedad terminal o catastrofica que sufre el
propietario 0 miembros de su unidad familiar. que residan y/o
dependan economicamente del mismo.

H. Todo predio segregado para fines de construir una escuela, hospital,
centro de cuido de envejecientes. nifios., personas con impedimentos,
locales de entidades sin fines de lucro debidamente registradas como
tales en el Departamento de Estado y con sus certificaciones al dia
(“Good Standing™). centro u oficinas del Gobierno o para la
construccion de instalaciones para albergar victimas de desastres
naturales.

I. Proyectos analizados y aprobados para tal exoneracion por el Comité
de Infraestructura adscrito al area de planificacion y Desarrollo del
Municipio.

I Aquellos proyectos de segregaciones cuando los predios a segregarse
no excedan de dos (2) solares. sin incluirse el remanente,
disponiéndose que en ningin caso el duefio de una propiedad inmueble
podra beneficiarse en mas de una ocasion de esta disposicion.

SECCION 7MA:  Todo proponente de segregacion o lotificacion de
terrenos o de desarrollo de provectos de construccion de viviendas, en el
Municipio de Juncos, deberda cumplimentar un documento en la Oficina
del CRIM Municipal. con el cual evidenciara la gestion que pretende asi
como la exoneracion de derechos concedida, de ser el caso. El pago de
derechos por segregacion(es) que en el referido documento se
establezca(n). deberd ser realizado en la Seccion de Recaudacion del
Departamento de Finanzas como condicion para emision  del
correspondiente endoso al proyecto de que se trate por parte del
Municipio.

SECCION 8VA: El (La) Director (a) de Finanzas, emitira una orden de cobro por los
derechos dejados de pagar por exoneracion concedida, si se obtuviera
evidencia fehaciente de que el proponente vendié la propiedad a la cual se

K le concedio la exoneracion y/o si se obtuviera evidencia fehaciente de que )
la exoneracion fue concedida en violacion a lo dispuesto en la Seccidn 6ta.
de esta Ordenanza. En ambos casos, dicho (a) funcionario (a) tendra el
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término de un (1) afio a partir del momento en que advino en
conocimiento sobre la venta de la propiedad exonerada o de la concesion
de la exoneracion contrario a esta Ordenanza para entablar la accion de
cobro. Para ello el Municipio podra entablar en el Tribunal de Primera
Instancia con competencia sobre el asunto, la accion legal correspondiente
para el cobro de dichos derechos.

SECCION 9NA: Sera responsabilidad del (la) Director (a) de Finanzas llevar una estricta
contabilidad de los recaudos que por este concepto se generen,
disponiéndose que dichos fondos tendran que ser depositados en una
cuenta especial que a dichos fines se creard, separada de los demas fondos
o partidas presupuestarias para evitar la confusion de los mismos.

SECCION 10MA: Esta Ordenanza entrard en vigor inmediatamente después de ser aprobada
por la Legislatura Municipal de Juncos y firmada por el Alcalde.

SECCION 11MA: Si cualquier seccion, apartado, inciso, parrafo. clausula de esta Ordenanza,
fuese declarada inconstitucional o nula por un Tribunal de Jurisdiccion
competente, la sentencia dictada a esos efectos no afectara, perjudicara o
invalidard el resto de la misma, quedando sus efectos limitados a la
seccion, apartado. inciso, parrafo, clausula o parte de este Reglamento que
asi fuere declarado.

SECCION 12MA: Copia de esta Ordenanza. debidamente certificada, sera enviada a OGP-
Directoria de Gerencia Municipal, Junta de Planificacion o a cualquier
otra Agencia concernida y se expondra en un lugar publico para su
conocimiento y divulgacion y se publicara en un periddico de circulacion
regional.

APROBADA POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE JUNCOS, PUERTO RICO, A
LOS 13 DiAS DEL MES DE SEPTIEMBRE DE 2021.

P D

DARA LEBRON LOPEZ J IS SERRANO RODRIGUEZ
PRESIDENTA SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL LEGISLATURA MUNICIPAL

APROBADA POR EL ALCALDE DE JUNCOS, PUERTO RICO, A LOS _/. § DEL
MES DE SEPTIEMBRE DE 2021.

A= L O

.~ ALFREDO ALEJANDRO CARRION

K ALCALDE )
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CERTIFICACION

Yo, JARELIS SERRANO RODRIGUEZ, secretaria de la Legislatura Municipal de Juncos.
Puerto Rico. por la presente CERTIFICO:

Que la que antecede es copia fiel y exacta de la ORDENANZA NUMERO 2, SERIE 2021-
2022, segun aprobada por la Legislatura Municipal en la 2da. Reunion de la 2da. Sesion
Ordinaria llevada a cabo el 13 de septiembre de 2021 con los votos afirmativos de los siguientes

legisladores:

HON. YADARA LEBRON LOPEZ HON. JUANITA TORRES PENA

HON. ELI SAMUEL MORALES MORALES HON. JUAN DE JESUS DIAZ

HON. RENE QUINONES PENA HON. MELVIN DE JESUS FLORES
HON. ELSIE ALEJANDRO OYOLA HON. MARGARITA VELEZ TORRES
HON. MARIA D. MARQUEZ MASSAS HON. MARIA A. AMALBERT MILLAN

HON. RODOLFO MARTINEZ VELAZQUEZ HON. CARLOS L. MILIAN LOPEZ
HON. JOSE 0. REYES MOJICA HON. CARLOS GONZALEZ CAY

HON. YESENIA GARCIA ALEJANDRO

AUSENTES -0- AUSENTES EXCUSADOS -0- ABSTENCION -0-

A FAVOR -15- EN CONTRA -0-

Y PARA QUE ASi CONSTE, expido la presente CERTIFICACION. en Juncos. Puerto Rico.

hoy 14 de septiembre de 2021.
19
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JA@LIE! SERRANO RODRIGUEZ
SECRETARIA
LEGISLATURA MUNICIPAL

Apartado 1779 / Juncos, P. R. 00777 Tels. (787) 333-6127, 734-8655 Fax (787) 734-8644
Email: oficina@legislaturadejuncos.or




